UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~ THANH PHO HO CHI MINH_ Poc lap — Tu do — Hanh phiic
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

sé: 1166 3/STNMT-VPPK Thanh phé HE Chi Minh, ngay 0 thangMnam 2024
Vé chén chinh viéc kiém tra hién
trang nha ¢, cong trinh x4y dung khi
giai quyét thu tuc dang ky bién dong
vé dat dai.

Kinh gui: '
- Van phong Ding ky dat dai Thanh pho;
- Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cac
quan, huyén, thanh ph6 Thu Drc.

Qua ra soat quy dinh cua Luat dat dai hién hanh, Sé Tai nguyén va Moi
trrong c6 v kién vé viée giai quyét thi tuc dang ky bién dong dat dai, tai san
gan lién voi déat nhu sau:

Theo khoan 5 Diéu 224 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh: “Co quan =
giai quyéf thil tuc hanh chinh vé ddt dai chiu trach nhiém thue hién ding tham /:“/ o
quyén va thoi gian theo quy dinh cua phap luat, khong chiu trach nhiém veﬁ oy
nhiing noi dung trong cdc van ban, gidy 10 ¢6 trong ho so da dwoc co quan, \\ \yi T
nguoi cé tham quyén khdc chdp thudn, tham dinh, phé duyét hodc gidi quyét

trudce do’”.

Theo Nghi dinh s6 101/2024/ND/CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cla
Chinh pha Quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dét, quyén s& hiru tai san gan lién voi dét va Hé thong thong
tin dét dai:

- Khoan 8 Diéu 18 quy dinh: “Péi vdi tai san la nha 6, cong trinh xdy
dung gan lién véi dat da dwoc chimg nhan quyén so hiku trén Gidy ching
nhdn da cdp thi khi giai quyét thu tuc dang ky bién déng, Van phong dang ky
dat dai, Chi nhdnh Vén phong dang ky dat dai thuc hién viéc dang ky trén co
s0 thong tin vé tai san trén Gidy chumg nhdn dd cdp, tric truong hop chii so
hiku 1ai san c6 yéu cau dang ky thay doi tai san; chi s¢ hitu tai san chiu trdch
nhiém truoc phap ludt trong viéc thuc hién giao dich néu tai san da cé thay
déi so voi Gidy chimg nhdn dd cdp.”

- Khoan 2 Diéu 19 quy dinh: “Co quan tiép nhdn hé so, co quan gidi
quyét thii tuc khéng tiép nhdn hé so hodc dimg giai quyét thu tuc dang ky dat
dai, tai san gdn lién véi dat va tra ho so cho nguoi yéu cau dang ky, trie
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truong hop dang ky dat dai lan dau ma khéng cap Gidy chumg nhan quyén sit
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat, trong cdc truong hop sau:

d) Nhdn dwoc van ban cua Uy ban nhan dan cdp xd hodc cua U\ ban
nhdn dan cd:p huyén hodc cua Uy ban nhan dan cd:p tinh hodc cua Bé truong
Bé Tai nguyén va Méi truong vé viée da thu Iy don yéu cau hoa giai tranh
chap dat dai hodc don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai, tai san gan lién
véi dat.”

g) Nhdn dwoc van ban yéu cau dung thuc hién thu tuc hanh chinh vé
dat dai dé dp dung bién phdp khan cap tam thoi cua co quan co tham quyén.”

- DBiéu 37 quy dinh trinh tu, thi tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gin
lién véi dat va cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san
gén lién véi dét, theo do khong quy dinh viée Chi nhanh Van phong dang ky
dt dai thuc hién kiém tra hién trang khi giai quyét thi tuc dang ky bién déng.

Ngoai ra, theo Quyét dinh so 17/70”4/QD -UBND ngay 01 thang 4 ndm
2024 cua Uy ban nhan dan Thanh phd vé Quy ché ph01 hop quan ly trat tu xay
dung trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh, tai Diéu 5, Piéu 6, Dleu 7, Diéu 8
x4ac dinh trach nhiém quan ly trét tu xay dung thudc thim quyén cua S& Xay
dung, Uy ban nhan dén cép huyén, Uy ban nhéan dan cap x&; trach nhiém kiém
tra, phat hién nhitng vi pham trat tu x4y dung thudc can bg, cong chuce, thanh
tra vién dugc giao nhiém vu quan ly trat tu xay dung.

Nhu vay, theo cac quy dinh néu trén, d6i vai tai san la nha ¢, cong trinh
x4y dung gan lién véi dat da dugc chimg nhén quyén s& hiru trén Gidy ching
nhan da cap, Vin phong Ding ky va cac Chi nhanh giai quyét hd so dang ky
bién dong trén co so thong tin vé tai san trén Gidy chung nhan da cap (trlr
trudmg hop chit s hiru tai san c6 yéu cau dang ky thay doi tai san). Viéc kiém
tra x4c minh hién trang nha 0, cong trinh xay dung sai phép, khong phép
khong duoc quy dinh trong trinh tu, thu tuc ding ky bién dong va cling khéng
thude chire nang, nhiém vu cia Van phong dang ky dat dai. Viéc khong tiép
nhan hd so hodc dimg giai quyét thi tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi
dAt va tra hd so cho ngudi yéu cau dang ky néu cé vi pham xay dung s& thuc
hién khi c6 yéu céu cla co quan c tham quyén va phai dam bao theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh 101/2024/ND/CP ngay 29 thang 7 nam
2024 cta Chinh phu.

Tuy nhién, hién nay S¢ Tai nguyén va Moi truong van nhén duoc nhiéu
thong tin phan 4nh mot sé Chi nhéanh Van phong dang ky van kiém tra hién
trang khi giai quydt thu tuc dang ky bién dong déi véi nha &, cong trinh xay
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dung gan lién voi dat da duoc chimg nhén quyén s& hiru trén Gidy chimg
nhan. Viéc nay la thém thu tuc, khong dung chu truong cai cach hanh chinh va
khong ding quy dinh, gay phién ha cho t6 chire, cé nhan.
Do do, S& Tai nguyén va Méi truomg dé nghi Van phong Pang ky dat
dai Thanh phé va Chi nhanh Van phong dang ky dét dai cdc quén, huyén va-
thanh ph6 Thu Dirc thuc hién theo ding quy dinh néu trén khi giai quyét h6 so
dang ky bién dong d6i v6i nha &, cong trinh xay dung gén lién voi dat da duoc S
chimg nhén quyén so hitu trén Giay chimg nhén./.

Noi nhén: & GIAM POC
- Nhu trén; o % HCoy
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